Zmluva 0 najme nebytovych priestorov &, 2019/14
uzatvorend v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov a podl’a 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov

(d’alej ako ,,zmluva*)

Prenajimatel’; Stredné odborna skola Jana Antonina Bat'u, Namestie SNP 5,
Partizanske .

Sidlo: Némestie SNP 5, 958 01 Partizanske

Statutérny zéstupca: Ing. Katarina Hartmannovd, riaditelka $koly

ICO: | 50424891

DIC: 2120341509

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: g

Zriad'ovatel:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trendine

Najomea : Veronika Kosadova
Sidlo: 958 42 Brodzany 21
Cislo OP: |

Tel. ¢&islo: )8
Email:

veronika.kosacova@gmail.com
(dalej len ,,ndjomca’)

I. Predmet a Gi¢el ndjmu

1. Prenajimatel je sprédvca nehnutel'ného majetku — budovy oznacenej supisnym ¢, 1700
_nachadzajticej sana ul. Skolska 1700/2B, mpisanej na Liste viastnictva &. 285 1 ,haparcele
¢. 3230, katastralne izemie Partizanske, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

! 2
2. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 59,52 m nachadzajice sa
. v nehnutelnostiuvedenej v bode 1.tohto &lanku zmluvy:

miestnost’ & 19a— strojnicke laboratérium vo vymere 40,32 m>

miestnost’ €. 18 — kabinet vo vymere 19,20 m?

(d’alej len "predmet najmu")

3. Néajomea je zaroveii spoluuzivatel’ spolognej chodby a socialnych zariadeni.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do dodasného uZivania za udelom
prevadzky rekondi¢nych cvideni a masai.

5.0 odovzdani a prevzati predmetu najmu spifu zmluvné strany odovzddvaci protokol, ktory
po podpise opréwnen}'/%mi zastupcami oboch zmluvnych strdn bude tvorit' neoddelitelnt prilohu

" tejto zmluvy.

II. Cena najmu

1. Néjomca a p1‘enajiﬁ1atel’ sa dohodli na ndjomnom vo vyske 33,20 € ro¢ne za 1 m? podlahove;j
plochy nebytového ﬁ)riestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 1976,06 € (33,20€%59,52m?).
N‘é,j omne zaplati naj onjlca v Styroch splatkach, a to nasledovne:

za obdobie 01.07.-30.9.2019 sumu 494,02 €
za obdobie 01.10.-31.12.2019 sumu 494,02 €
za obdobie 01.01.-30.3.2020 sumu 494,02 €
za obdobie 01.4.-30.6.§202O sumu 494,00 €

na tcet prenajimatela ¢islo SK92 8180 0000 0070 0055 9332 vzdy na zaciatku nového $tvrtroka



na zaklade vystavenej faktury. Splatnost’ faktary je 14 dni od jej dorucenia.

2. Za den uhrady sa bude povaZzovat' den pripisania thrady ndjomného na bankovy udet
prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3. V pripade, 7 néjomcajl sa oneskori s thradou nagjomného je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomeovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % p.a. z neuhradenej sumy za kazdy deni omeSkania.
4. Za poskytované sluzby bude njomca platit’ odporacany mesacny preddavok vo vyske

35,50 €. V tejto cene su ‘zahrnute sluzby za dodavku tepla. Dodavka elektrickej energie, vodné
a sto¢né budu fakturovane na zaklade mesaénych odpisov meracov. Za poskytované sluzby bude
ngjomca platit’ mesacne na Ucet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
vystavenej faktury. Splatnost faktary je 14 dni od jej vystavenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi preddavkom za poskytované sluzby a redlnymi
nakladmi na Vykurovaniie predmetu najmu si vyactuju 1x ro¢ne. Vyuctovanie bude vykonané
firmou opravnenou vykonavat’ odpocet spotreby tepla na zaklade meraov. Nedoplatky alebo
preplatky vyplyvajuce zivykonaného vyuactovania su splatné do 30 dni od vystavenia faktiry.
Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyuctovania, je povinnd druhej
zmluvnej strane zaplatlt urok z omesSkania vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.

6. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze pripadna zmena vo vyske mesa¢ného preddavku za
poskytované sluzby budg: rieSena pisomnym ozndmenim prenajimatel’a ndjomcovi bez nutnosti
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve.

7. Prenajimatel je 0pr§1vne11y upravit’® primerane vysku nijomného alebo vysSku ceny za
poskytované sluzby spojené s ngjmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov upravujicich ceny nidjmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazatel'ného ZV}'fée‘nia cien energii vodného a stoéného alebo ostatnych sluzieb

poskytovanych najomcovi spolu s najmom. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’
vysku ndgjomného o inflaciu

II1. Doba najmu

Zmluva o ngjme sa uzat\i/éra na dobu ur¢itd, na 1 rok, od 01.07.2019 do 30.6.2020.

- IV. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’sa zavaZuJe odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne
uzivanie. |

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok vo vlastnictve ngjomcu umiestneny v prenajatych
priestoroch. 1

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené najomcovi kradeZou a inou nésilnou &innost'ou
v prenajatych priestoroch.

4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndgjomecu o dlhodobej$om, resp. oéakavanom vypadku
poskytovanych sluzieb /dodavka tepla,el. energie, vody/.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavidzuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho
poZiadanie. |

6. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak nijomca uziva predmet najmu
v rozpore s Cl. L. ods. 3tejto zmluvy. Ozndmenie o odstupeni musi byt’ vyhotovené v pisomne;j
forme a dorudené druhiej zmluvnej strane. Odstupenie je U¢inné diiom jeho dorucenia druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaéiatku zrusuje.

| V. Prava a povinnosti najomcu
1. Néjomca je povmny‘ uZivat’ predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym tgelom podra Cl.
I, bod 3. tejto zmluvy ja tak, aby nedoglo k jeho pogkodeniu a dodrZiavat' vieobecne zavizné



|

protipoziarne predpisy, Bezpeénostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
rezim budov prenajimatel’a.

2. Na zdklade § 6 ods. 2| zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je ndjomea povinny
zabezpeCit’ v prenaj atychw priestoroch tlohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni citovaného
zakona. !

3. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprdv, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpeéit, inak zodpovedd za Skodu, ktord vznikla v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti ndjomcom. Njomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani
predmetu ngjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv predmetu najmu,
ktor¢ je povinny vykonat' prenajimater.

4. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat akékol'vek stavebné tpravy a zdsahy tykajlce sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela alebo Tren¢ianskeho
samospravneho kraja. Najomca je opravneny zariadit’ a vybavit' si predmet najmu na vlastné
néklady bez naroku na akukol'vek kompenziciu zo strany prenajimatela alebo Trencianskeho
samospravneho kraja ako vlastnika predmetu ngjmu. Stavebné upravy do hodnoty 3 000 € na
zdklade predlozeného rpzpoctu mdze ndjomca vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela na vlastné naklady bez ndroku na aktkol'vek kompenziciu zo strany
prenajimatela alebo Tren01anskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu ndjmu.
Stavebné upravy nad hodnotu 3 000 € na zéklade preloZeného rozpo¢tu moze najomca vykonat
len s predchéadzajucim plsornnym sthlasom prenajimatel’a a Tren¢ianskeho samospravneho kraja
na vlastné ndklady bez niroku na aktkoPvek kompenzéciu zo strany prenajimatela alebo
Trendianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu ngjmu.

5. Néjomca je povinny nahlasovat vietky ¥kody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych nagjomcom:.

6. Najomea je povinny v predmete najmu zabezpe€it' upratovacie sluzby na vlastné naklady.
Najomca je povinny v predmete najmu udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas
najmu nedochadzalo k poSkodeniu predmetu ngjmu. Ak bude preukazané zavinenie ndjomcu na
Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit' alebo
uhradit’.

7. N4jomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpeCovat’ jeho opravy a GdrZbu spojené s obvyklym udrziavanim.

8. Najomca sa zavizuje v rameci uZ{vania predmetu ndjmu zabezpelovat' revizie vlastnych
zariadeni vdetkého druhu.

9. Najomea je povinny znasat ndklady prenajimatela na deratizaciu, dezinfekciu a revizie
predmetu najmu, ktoré bude prenajimatel’ refakturovat’ ngjomcovi na zdklade skutoéne
vynaloZenych nakladov alebo budut tieto néklady zahrnuté do ro¢ného vyaétovania.

10. N4jomea nie je opré\‘/neny prenechat’ predmet néjmu do podnéjmu tretej osobe. Ak najomca
preneché predmet naJ mu do podndjmu tretej osobe, je takdto zmluva neplatna.

11. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o kazdej dolezitej zmene udajov
a skutoénosti na jeho strgne ktoré mdzu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Najomca sa zavdzuje predmet najmu po skonéeni ndjmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal (t.j. navratit’ predmet najmu do pdvodného stavu), s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Tato dohoda
podlicha schvéleniu Trenéianskeho samospravneho kraja.

13. Najomca stihlasi, aby bol rezervny kP& od prenajatych priestorov umiestneny na

vratnici, pre pripad Skodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouZit' rezervny kIu¢ a vstupit' do
prenajatych priestorov bez sihlasu ndgjomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby
vzniku §kody na predmete najmu, najmé v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej
udalosti. PouZitie rezervného kI'i¢a je prenajimatel’ povinny ihned’ ozndmit’ najomcovi.

|



V1. Skoncenie najmu

1. Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Zmluvné strany modZu skondit' najomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou,

3 Zmluvu mozZu vypovedqt’ obe zmluvné strany z ddévodov vymedzenych v § 9 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych pnestorov v znen{ neskorsich predpisov alebo
aJ bez udania dévodu. |

!

4. Najom sa konci aj v prlpade ak najomca zaéne uzivat ¢o i len ast’ predmetu ngjmu v rozpore
sCL L, bod 3. tejto %mluvy a suasnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodov
ustanovenych v tejto zmluve.

5. Vypovednd lehota je jeden mesiac azaina plynat’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. N4jom zanik4 aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho néstupcu.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990

Zb. a Obdianskeho zakonmka a ustanoveniami prisluSnych prédvnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. V8etky zmeny a doplnky teJto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podplsane
obidvomi zmluvnymi stranami, inak s neplatné.

3. Tato zmluva je Vyhotovenav troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia prenajlmatel a
jedno vyhotovenie 0bd1*21 najomea.

4. Zmluva sa stava platnou dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou diiom
1.7.2019. ‘

6. N4jomeca nie je oprédvneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona &.
40/1964 7b. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budt postipené pohl'adavky najomeu v rozpore s dohodou
prengjimatel’a podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Ob&ianskeho zakonnika neplatny.
Suhlas prenajimatel’a je zarovenl platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchéddzajtci plsomny sthlas predsedu TSK.

7. Vlastnikom pr edmetl‘l n4jmu je Tren¢iansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911

01 Tren¢in, v mene ktorého na zaklade § 6 ods. 3 zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v Znelni neskorich prepisov pri uzatvaran{ tejto zmluvy kond prenajimatel’.
8. Zmluvne¢ strany prehlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urcite a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
9. NeoddeliteInou sucast'ou tejto zmluvy je:

|

e i |

Priloha &.1:  Vypocet vy$ky mesaéného preddavku za poskytované sluzby
Priloha ¢.2:  Odovzdavaci protokol
Priloha ¢.3:  Rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti

V Partizdnskom diia 26 6.2019

Strednd odbor i Pmﬁga M
za prenajimatgla:,

/;lnlwhnn: 48 Najomeu.

Namestig/=NP 5, e wﬁlnu%m

Némestie ‘f; 5 ()JE) /| Partizénske NS
160 J{mmg 7

Ing. Katarina Hartmam:lova !I Veronika Kosacova



Priloha é. 1

Vypodet vyiky mesaéného preddavku za poskytované sluzby — dodavka tepla

Teplo

Predpokladané néklady nia vykurovanie predmetu ngjmu za rok: 426 €
Vykurovana plocha prengjmu je 60,02 m? z celkovej plochy budovy Skoly.

Preddavok: 35,50 € ‘

Odporacany mesacny ﬁreddavok 35,50 €



Odovzdavaci protokol

‘ 7

Priloha ¢&. 2

Na zéklade Zmluvy ? né&jme nebytovych priestorov &. 2019/14, C1. IV., bod 1. sa zmluvné

strany dohodli na odovzﬁani a prevzati nebytovyeh priestorov v stave spdsobilom na riadne

uzivanie.

Strednd odbornd Skola @
Jina A g;ni:r;mﬁ i Batu,
x{ NP iéi/.ﬂf“&%.N:sﬁmm:sllm‘:

NamesticfsIN
Némestie,, P5, 95§01 Partizanske
T AN44891

.................................................

riaditel’ka Skoly

/

Najomca
Veronika Kosadova



Priloha ¢. 3

‘ Riaditel’ka
Strednej odbornej $koly Jana Antonina Bat'u, Namestie SNP S, Partizanske

| rozhodla
0 docasnej prebytoénosti nehnutel'ného majetku, ktory je v sprave
Skoly a je vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho kraja a to:

1. Nebytové priestory v budove Strednej odborne; Skoly Jana Antonina Bat'u na ulici Skolska
1700/2B, Partizénske, zapisanej v liste vlastnictva &. 2851, katastralne Uzemie Partizanske,
stipisné &islo €. 1700, postavenej na parcele & 3230.

2. Celkové vymera pcj)dlahovej plochy priestoru je 59,52 m?.

Podl'a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov a v stlade so Zasadami
hospodarenia s majetkom Trené&ianskeho samospravneho kraja v platnom zneni,

Ing. Katarina Hartmannovd, riaditel’ka Strednej odbornej $koly Jana Antonina Bat'u, Namestie
SNP 5,958 01 Partizanske, ako $tatutérny orgén rozhodla o dodasnej prebytoénosti uvedeného
majetku. :

Uveden¢ priestory budi do¢asne prenechané do najmu na zaklade vysledku zverejneného

zdmeru priameho nagjmu &. 3/2018.
|

V Partizanskom, 24.63.20 19

Stred‘ﬂg' Lmé §kola @

Jana M Ty Baty,

Namestic _. »~. ‘artizdnske

Némestic SNP 5, © 7 1] Partizdnske
ICO: 56x 4091

1
3

Ing. Katarina Hartmannovéa

riaditel’ka Skoly



